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Liebe Leser!

Na also, geht doch! Im vorigen Immobilienbrief Stuttgart haben wir an dieser Stelle moniert, dass
Erwachsene zu Feinstaubzeiten keine Viererkarte Kind l6sen durfen, was einfacher ware, sondern nur
Einzelkarten. Der VVS hat jetzt mitgeteilt, dass dies ab sofort moglich
ist. Prima, weiter so!

Die Biirger anzuhodren ist richtig, ihnen die Entscheidung zu
tiberlassen jedoch falsch. Wir haben in Deutschland richtigerwei-
se keine direkte, sondern eine reprdsentative Demokratie, bei der ge-
wahlte Volksvertreter eigenverantwortlich entscheiden. Sie sollen die
Sachkompetenz und die Zeit haben, sich auch Uber komplexe Vorha-
ben und unabhéngig von Einzelinteressen eine Meinung zu bilden. Bei
Biirgerentscheiden hingegen kann eine am Eigenwohl orientierte
Minderheit dominieren.

So auch geschehen im Stuttgarter Stadtteil Fasanenhof. Im Ehrlichweg
wollen fiinf Baugenossenschaften nachverdichten und rund 100 drin-
gend benotigte Wohnungen bauen. Die unnétigerweise befragten Anwohner waren dagegen,
das Projekt drohte zu scheitern. Sogar der Mieterverein Stuttgart schaltete sich ein und forderte die
Kommunalpolitiker auf, im Sinne des Gemeinwohls zu handeln.

CDU und AfD blieben bei ihrer ablehnenden Haltung, die Mehrheit jedoch erinnerte sich im Technischen
Ausschuss ihrer Verantwortung, setzte sich Uber das Birgervotum hinweg und zeigte Rickgrat. Schlimm
genug, dass die Plane abgespeckt werden mussten, wir brauchen in Stuttgart schlieBlich jede Wohnung!

Der Gemeinderat muss sich seiner Verantwortung als gewahltes Gremium bewusst sein und
darf sie nicht saft-, kraft- und mutlos auf die Betroffenen delegieren. Wer im Stadtparlament
sitzen will, braucht auch die Eier, um Entscheidungen zu treffen.

Wie jedes Jahr verzichtet der Immobilienbrief auf Weihnachtskarten und Geschenke fur Partner und Kun-
den und bedenkt Kinder, die Hilfe brauchen. Unsere diesjahrige Weihnachtsspende geht an die
Organisation Schlupfwinkel, die sich im reichen Stuttgart um StraBenkinder kimmert. Wir sind sicher,

das ist in Inrem Sinne.

lhnen ganz personlich herzlichen Dank fiir Ihre Lesertreue! Haben Sie wunderschéne Weihnach-
ten und einen guten Start in ein erfolgreiches, gesundes und energiegeladenes neues Jahr!

Herzliche GriBe vom Team des Immobilienbrief Stuttgart sendet Ihnen

—77:52/@7\} O2r

Frank Peter Unterreiner, Herausgeber

Ihr

t0: Unterreiner
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Stadt unterstiitzt

Griinder nicht

Die Zukunftsfahigkeit von 30 deut-
schen Schwarmstadten will der
Fraunhofer-Morgenstadt-City-Index
anhand von 28 Indikatoren abbilden.
Stuttgart belegt Rang 16 zwischen
Ndrnberg und Mannheim, die ersten
drei Platze nehmen Karlsruhe, Miin-
chen und Jena ein. In der Kategorie
Lebenswerte Stadt" schafft es Stutt-
gart auf Platz sechs, bei ,Resiliente
Stadt” auf Rang acht, bei ,Innovative
Stadt” auf Platz 23 und bei ,, Umwelt-
gerechte Stadt” auf Rang 25. In kei-
ner Stadt wirden so viele Patente
angemeldet wie in Stuttgart, es
werde viel gegrindet und es gebe
viele Studenten, aber leider unter-
stiitze die Stadt die gute Grundlage
weder mit einer Smart-City-Strate-
gie noch mit Experimentierfeldern.
www.morgenstadt.de

Erster BID im Lande

Die Quartiersgemeinschaft Tabinger
StraBe (QTS) in Stuttgart begriindet
den ersten Business Improvement
District (BID) in Baden-Wiirttemberg.
BIDs sind in Ba-Wu seit Anfang vo-
rigen Jahres mdglich, in anderen
Landern wie Hamburg und Hessen
sind sie schon seit Jahren (blich. Das
Ziel der QTS ist, mit dieser MaBnah-
me die Sicherheit und Sauberkeit im
Quartier zu verbessern, die Stadtmd-
blierung und -begriinung auszubau-
en, Hauseingdnge zu inszenieren, ein
Leitsystem zu entwickeln, Marketing-
maBnahmen und eine Weihnachts-
beleuchtung zu finanzieren. Dazu
wird in Abstimmung mit der Stadt
ein MaBnahmen- und Finanzierungs-
plan Gber fiinf Jahre erarbeitet.

Stuttgart auf Platz 9

Savills Investment Management
untersuchte 120 deutsche Stadte
anhand von 16 Indikatoren beziig-
lich der Attraktivitat ihrer innerstad-
tischen Geschaftshauser fiir Inves-
toren. Stuttgart belegt Rang neun
zwischen Rosenheim und Landshut.
Auf den ersten drei Platzen liegen
Miinchen, Berlin und Frankfurt.

Stuttgarter Mietspiegel 2017 und 2018

Steigerung um 3,6 bis 18,2 Prozent

Um durchschnittlich 6 Prozent hat das Mietspiegelniveau in Stuttgart in den vergangenen zwei
Jahren zugelegt. Der Anstieg hat sich damit abgeflacht, davor betrug er 7,7 Prozent. Je nach
Baualter der Wohnung stiegen die Mieten um 3,6 bis 18,2 Prozent, besonders deutlich legten sie
in der Innenstadt und bei Neubauten zu.
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Die Mieten in Stuttgart steigen, die Innenstadt kénnen sich viele nicht mehr leisten

Vom 1. Januar 2017 bis 31. Dezember 2018 ist der neue Mietspiegel gultig, die Miethéhen wurden im
April erhoben und mithilfe eines Regressionsmodells ermittelt. 22 000 Fragebdgen wurden an Mieter und
Vermieter verschickt, 3335 konnten letztlich fur die Neuaufstellung herangezogen werden.

GroBe und kleine Wohnungen deutlich teurer

8,95 Euro betrdgt nunmehr die durchschnittliche Kaltmiete. Bezogen auf die GroéBe legten Woh-
nungen mit 110 bis unter 160 Quadratmetern mit 10,7 Prozent auf durchschnittlich 9,53 Euro am starks-
ten zu, gefolgt von Apartments mit 30 bis unter 45 Quadratmetern (plus 8,8 Prozent auf 10,19 Euro).

3,6 Prozent Anstieg bei fast der Halfte der Wohnungen

Bei den Baujahren waren es die ab 2010, bei denen der Anstieg mit 18,2 Prozent auf 11,04 Euro
am deutlichsten ausfiel, gefolgt von den Baujahren bis 1914 mit 9,3 Prozent auf 8,94 Euro. Am gerings-
ten legte die Baujahrsklasse 1950 bis 1984 mit 3,6 Prozent auf 8,66 Euro zu; auf diese Baujahre
entfallt zudem mit 49 Prozent fast die Halfte der mietspiegelrelevanten Wohnungen. Die weitaus haufigste
WohnungsgréBe mit 85 Prozent des Bestandes ist die zwischen 45 und 110 Quadratmetern Mietflache,
hier liegt die durchschnittliche Miete bei 8,80 Euro. Insgesamt weist der Mietspiegel eine Spanne von
5,30 bis 16,30 Euro aus.

Im Schnitt 6,6 Prozent Mietsteigerung alle zwei Jahre

. Seit 1993 sind die Mieten alle zwei Jahre im Durchschnitt um 6,6 Prozent gestiegen”, sagte Ordnungs-
birgermeister Martin Schairer. Eine interessante Zahl hatte Thomas Schwarz, Leiter des Statistischen Amts:
Um 2 Euro sei die Miete hoher, ,sobald ein Makler im Spiel ist”.



Immobilienbrief &%

STUTTGART &

Ausgabe 206 20.12.2016 Seite 3

STANDORT

Investorenhandbuch
Sindelfingen

,360° Sindelfingen - Business in
bester Gesellschaft” lautet der Titel
des neuen Sindelfinger Investoren-
handbuchs, das den Anspruch hat,
den Wirtschaftsstandort Sindelfin-
gen mit seinen vielseitigen Facetten
zu prasentieren. Es ist eingestellt
unter www.sindelfingen.org.

Bauen fiir morgen

,Adaptive Hiillen und Strukturen fiir
die gebaute Umwelt von morgen”
heiBt ein neuer Sonderforschungs-
bereich an der Universitat Stutt-
gart, der die ndchsten vier Jahre
von Werner Sobek, Leiter des Insti-
tuts fur Leichtbau, Entwerfen und
Konstruieren, geleitet wird. Ziel der
Forschung ist eine deutliche Ein-
sparung von Material und Energie
beim Bauen und eine gleichzeitige
Verbesserung des Nutzerkomforts.

MARKT

Preisanstieg in Stuttgart
Auf Jahressicht verzeichnete Stutt-
gart die starkste Preisentwicklung.
So verteuerten sich Wohnungen laut
dem Finanzdienstleister Dr. Klein um
8, 1 Prozent auf 2674 Euro (Median)
und Hauser um 10,6 Prozent auf
2558 Euro.

Feto: Unterreifier &

Neues Punktesystem eingefiihrt

Beim neuen Mietspiegel gibt es einige wesentliche Anderungen. So wurden die Kriterien zur Feststel-
lung der Ausstattung einer Wohnung und der sanitaren Einrichtungen Uberarbeitet. Das bisherige System
der leicht beziehungsweise stark auf- und abwertenden Merkmale wurde durch ein Punktesystem ersetzt.

FuBbodenheizung starkster Faktor fiir Mieterhhung

So gibt es fur ein Bidet im Bad beispielsweise einen Punkt, fir einen Handtuchwarmer vier Punkte und
fir eine FuBbodenheizung sogar sieben. Auch bei der sonstigen Ausstattung der Wohnung schlagt eine
FuBbodenheizung mit 19 Punkten am starksten zu Buche, eine Zentral- oder Etagenheizung dagegen nur
mit sieben Punkten.

Kiinftig gibt es sechs Lagekategorien

Neu ist auch die Lageeinteilung in sechs Kategorien. So wird zuerst in Innenbezirk oder AuBenbezirk
unterschieden. Im zweiten Schritt werden mit Kriterien wie Larmbelastigung, Einkaufsmaéglichkeiten und

Ein Warenkorb voller
Erlebnisse. Schauen Sie

doch einfach mal rein!

DREES &
SOMMER


https://spark.adobe.com/page/fgorqGPqB5vom/
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SIM lasst Kaufpreise steigen
Modelle wie das SIM (Stuttgarter In-
nenentwicklungsmodell), mit denen
Kommunen Bautréger verpflichten,
preiswerten Wohnraum herzustel-
len, fiihrt zu steigenden Kaufpreisen
fur die freien Wohnungen und er-
schwert vielen die Eigentumsbildung.
Zu diesem Ergebnis kam eine bun-
desweite Umfrage unter 90 Markt-
teilnehmern durch Rueckerconsult.
Die Mehrkosten beziehungsweise ge-
ringeren Erldse gleichen 55 Prozent
der Bautrager (ber hohere Verkaufs-
preise und 39 Prozent (ber hohere
Mietpreise aus. Bei 41 Prozent erhd-
hen sich die Kaufpreise um 6 bis 10
Prozent, bei 24 Prozent um 11 bis
15 Prozent.

PROJEKTE

Serviceapartments

am Pragsattel

71 Serviceapartments am Stuttgar-
ter Pragsattel mit GréBen zwischen
20 und 45 m? zusammen Zzirka
2500 m? Mietflache, wollen AAW
Guse & Compagnie und die Schiitt-
Gruppe realisieren. Fir 10,5 Milli-
onen Euro soll das Gebdude May-
bachstraBe 39 bis Sommer 2018
umgebaut werden. Ipartment un-
terschrieb einen Pachtvertrag (ber

Zwolf Jahre.

Kulturangebot jeweils drei Unterkategorien gebildet. Streit dirfte sich kiinftig beispielsweise aus der
Frage ergeben, ob die Larmbelastigung stark, durchschnittlich oder gering ist.

Neue Baualters- und GroBenklassen gebildet

Zudem wurden die Baualtersklassen und die Wohnflachenkategorien neu zusammengefasst. So gibt es nun
die Baujahre vor 1915, 1915 bis 1949, 1950 bis 1984, 1985 bis 2009 und 2010 bis April 2016. Bei den
WohnungsgréBen sind es die Klassen von 30 bis unter 45 Quadratmetern, 45 bis unter 70 Quadratmetern,
70 bis unter 110 Quadratmetern und 110 bis unter 160 Quadratmetern.

Mieterverein und Haus & Grund interpretieren unterschiedlich

Der Mieterverein Stuttgart und Haus & Grund Stuttgart haben bei der Erstellung des Mietspiegels mitge-
wirkt und interpretierten die Zahlen naturgemaB unterschiedlich. ,Besorgt” duBerte sich Angelika Braut-
meier, Geschaftsfihrerin des Mieterbundes. Die Durchschnittsmiete sei seit 2007 fiir eine Altbauwoh-
nung um 50 Prozent gestiegen, die Nettoeinkommen aber nur um 26,5 Prozent. Es gebe immer mehr
Menschen, welche die Halfte ihres Einkommens fiir die Miete aufwenden miissten. Diese wirden
aus Stuttgart verdrangt.

.Die Mieten sind weit weniger gestiegen, als die Auguren es vorhergesagt haben”, meinte hin-
gegen Ulrich Wecker, Geschaftsfihrer von Haus & Grund. Er verwies darauf, dass der Anstieg bei den in
Stuttgart dominierenden Baualtersklassen nur maBig ausgefallen sei.

Kaum Plus bei energetischer Sanierung

Der Mietpreisunterschied zwischen einer energetisch sanierten und einer unsanierten Wohnung betragt
laut Wecker nur 3 Prozent. Dies kritisierte er ebenso wie Brautmeier. Wecker forderte steuerliche Anreize.
Auch in einem anderen Punkt waren sich Mieterbund und Eigentimerverband einig: Es musse dringend
mehr gebaut werden. ,,Wir werden nicht darum herumkommen, auf die griine Wiese zu gehen”,
sagte Brautmeier. ,Das Wohnungsproblem ist nicht fiir jeden in Stuttgart zu I6sen, das muss die
Region insgesamt angehen”, forderte Klaus Lang, Vorsitzender von Haus & Grund.

Der neue Mietspiegel ist fiir 6,50 Euro an der Infothek des Rathauses, in den Bezirksdmtern der
duBeren Stadtbezirke, im Kundenzentrum des Stadtmessungsamtes oder unter www.stuttgart.
de/statistik-infosystem zu beziehen.

I8 HEUKING KUHN LUER WOJTEK

Konigsdisziplin.

In der Projektentwicklung ist Erfahrung durch
nichts zu ersetzen.

RECHTSANWALTE UND STEUERBERATER
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Formart-Projekte
abgeschlossen

Die Einheiten der Formart-Projekte
Quartier am Schillerplatz und Lud-
wig 45 sind verkauft. Beim Quar-
tier am Schillerplatz in Herrenberg
realisierte Formart 61 Eigentums-
wohnungen, eine Arztpraxis und
finf Wohngruppen fir Menschen
mit Behinderung in zwélf Gebéu-
den nahe der Altstadt auf einem
ehemaligen EnBW-Gelénde. Hinzu
kommen 99 Tiefgaragenstellpldtze.
Das Ludwig 45 befindet sich in der
LudwigstraBe in Stuttgart-West
und umfasst neun Wohneinheiten.

Fast Vollvermietung:
Weisenburger Fellbach

Die letzten Wohnungen des Wei-
senburger-Vorhabens hinter dem
Gewa-Tower in Fellbach werden
dieser Tage (ibergeben. In mehre-
ren Abschnitten errichtete Weisen-
burger auf dem 9000 m? groBBen
Grundstlick 152 Mietwohnungen
in sieben Gebduden sowie 198
Stellplétze in einer Tiefgarage. Da
es in Fellbach an Mietwohnungen
fehlt, bestand die Stadt bei dem
Projekt auf deren Realisierung.
Lutz-Finanz vermittelte seinerzeit
das Grundstick von Gewa an Wei-
senburger Projekt und auch den
Verkauf des Wohnprojekts an einen
Spezialfonds. Lutz-Finanz vermie-
tet auch die Wohnungen inklusive
Einbauktchen fir durchschnittlich
10,50 Euro. Rund 80 Prozent sind
vergeben.

Immobilienmarktbericht Stuttgart
Entwicklung auf Bezirksebene
abgebildet

Mit 120 Seiten ist es fast schon ein Buch. Doch das Besondere am ,Immobilienmarktbericht Stutt-
gart 2016/17" von Tolias Immobilien und dem iib-Dr.-Hettenbach-Institut ist, dass die Preise und
ihre Entwicklung zusatzlich auf Bezirksebene abgebildet werden.

Wohnun gen Bestand - T
i (@ Bad Cannstatt 2631€ P +89%
Kaufprelse 0 09 @ sBirkach 3937¢€ A +28%
@ Botnang 3.140€ > +18%
(@@ Degerloch 3603 € N +8an
(@ Feuerbach 2956 € N +1219%
‘ (@ Hedelfingen 2538¢€ A +38%
Preisspannen in €/m 2 91 @ mitte 3276 € N +105%
B bis 2400 € 01 (@) Mhringen 2877¢€ N 6%
BN 2401 bis 2600€ @ Mahihausen 2676€ A +as%
[0 2,601 bis 2.800 €
@ manster 2572€ N +101%
2.801 bis 3.000 €
3.001 bis 3200 € @ row 05 A vorn
B 3201 bis 3400 € @ Obertiirkheim 2575¢€ A +46%
I iber3.400 € ® ost 3235¢€ A +37%
] keine Angebote @ Plieningen 2734€ P +82%
@ sillenbuch 3154€ N 8%
@ stammheim 2768€ P +79%
@ sud 3.719€ N +80%
@ @ Untertirkheim 2446 € N +76%
@ vaihingen 3.504€ A +49%
) Wangen 2685€ A +42%
€ weilimdorf 2729€ A +27%
@) West 3634€ N o+79%
Quelle: © b dr. hettenbach institut 1© OpenStreetMap contributors / . @ 2uffenhausen 2438 € A +109%
Lizenz ODBL Bezogen auf Angebote der letzten 24 Monate
* Mathematisch gewichteter Mittelwert (Median).

Ein Blick gentgt: Wie teuer ist es wo?

Den ,,aktuellen und fairen Objektpreis” soll der Report laut Julian Tolias, Leiter Marketing und Vertrieb
von Tolias Immobilien, abbilden. Doch, so die Erlduterung im Marktbericht, ersetzt der iib-Richtpreis nicht
die individuelle Begutachtung und Kaufpreisfindung fir ein Objekt, denn wahrend ,,die Wohn- und Preis-
lage fix ist, muss das Objekt immer noch vor Ort individuell bewertet werden”.

Entwicklung der vergangenen zwolf Monate besonders wichtig

Handlungsempfehlung fir Kaufer wie Verkaufer solle der Marktbericht sein, meint Institutsgeschaftsfihrer
Peter Hettenbach. Dargestellt werde auch die Preisentwicklung der vergangenen zwolf Monate abgebildet,
auf die besonders geachtet werden sollte.
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Goldstiick in Pforzheim Kaufpreise €/ Mietpreise €/m?
6847 Germany hat auf Vermittlung 6200€ 2100€
. . 2 6000 € 20,50 €
von Lutz-Finanz ein fast 3300 m 2000€
. : 5800 € 19,50 €
ngBeS GI’UndStUCk in PfOthelm, DUI" 5600 € Gezeigt wird bezogen auf 2007, die prozentuale 19,00 €
lacher StraBe 58—60 und Be/fortstraBe 5400 € jahrliche Veranderung der Kauf- und Mietpreise der Stadt Stuttgart 12382
15-17, erworben. Hier soll bis zum 5200¢€ 17,50 €
g " o 000 € 17,00 €
Friihjahr 2019 fiir rund 25 Millionen ° 16.50€
. . 4800 € 16,00 €
Euro ein gemischt genutztes Quar- 2600 € o 1ss0e
tier mit knapp 10 700 m? Bruttoge- 4400€ Mietpreisentwicklung ° ®  1500€
(] 393% | 14,50€
_ 4200 € 43,8 % 14,00 €
#:ﬁ 4000 € 0) 13,50 €
o 3800 € /0/32,5 % 13,00€
_,’_"E‘ 14 28,5% 12,50 €
oy 3600€ A,Q % 12,00 €
§ 3400 € . 83% _ol—" 11,50 €
= /070 5,4 % — 14,3 %
o 3 3200€ g 11,1 % 00€
% y
- ] so00e | ° ',/ 10,00 €
schossflache entstehen. Geplant sind 2800 € 950€
Wohn-, Hotel- und Gewerbeflachen. 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
" . . . Al botszeit
Verkaufer des Grundstiicks ist die aus noehotseteum

Pforzheim stammende Gesellschaft
Fuhrmann-Miiller-Ndbling-Mohr. Der
Baubeginn ist auf den Sommer 2018
terminiert. Neben zirka 65 Wohnein-
heiten mit einer Mietfléche von etwa

Die Kaufpreise steigen deutlich starker als die Mieten

In Stammheim und Weilimdorf stiegen
die Neubaupreise am starksten

3800 m? und etwa 76 Stellpldtzen soll
ein finfgeschossiges Hotel der Marke
Holiday Inn Express mit rund 140 Zim-
mern entstehen. Betreiber wird Tristar,
das Unternehmen hat einen langfris-
tigen Pachtvertrag abgeschlossen. Bei
der Betreibersuche war Hotel Affairs
Consulting beratend tatig. Zusatzlich
sind 550 m? Gewerbefldche vorge-
sehen. Der Name , Goldstiick” leitet
sich vom Standort einer ehemaligen
Schmuckfabrik auf dem Geldnde ab.

Den hochsten Preisanstieg fur neue Eigentumswohnungen konstatiert der Bericht in Stammheim mit einem
Plus von 28 Prozent auf 3813 Euro (alle Preise, soweit nicht anders angegeben, sind jeweils der gewichtete
Mittelwert) innerhalb von zwei Jahren. Am zweitstarksten legten die Preise in Weilimdorf zu, um 26,7 Pro-
zent auf 3817 Euro, gefolgt von Bad Cannstatt (plus 25,9 Prozent auf 4002 Euro). Stagnation sieht der
Report hingegen unter anderem in Botnang, Degerloch und Siid.

Hochste Neubaumieten in Birkach

Die hochsten Neubaumieten (wieder Median) sieht der Report in Birkach mit 15,54 Euro, gefolgt von den
Innenstadtbezirken West (15 Euro), Std (14,94 Euro) und Nord (14,90 Euro). Die mit Abstand nied-
rigsten Neubaumieten werden demnach in Untertiirkheim mit 8,55 Euro und in Miithlhausen mit
9,01 Euro entrichtet.

ELLWANGER C & GEIGER

REAL ESTATE

A GERMAN
A PROPERTY PARTNERS

BEI GEWERBLICHEN IMMOBILIEN ZAHLT VOR ALLEM
DIE ERFAHRUNG. REICHEN 104 JAHRE?

ELLWANGER & GEIGER Real Estate GmbH
Borsenplatz 1, 70174 Stuttgart

Telefon 0711 2148-300
Herzog-Rudolf-StraRe 1, 80539 Miinchen
Telefon 089 179594-0
gewerbeimmobilien@ellwanger-geiger.de
www.ellwanger-geiger.de

Miinchen - Stuttgart - Frankfurt - Kéln - Diisseldorf - Berlin - Hamburg
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Apartmenthaus Feuerbach

78 Ein- und Zweizimmerapartments
plus Konferenz-/Schulungsbereich
realisierte Sandro Camilli fir den
eigenen Bestand in Stuttgart-Feuer-
bach, WernerstraBe 18, auf 5600 m?
BGF. Das Gebaude ist langfristig
an ein 6rtliches Unternehmen ver-
mietet. Baubeginn fir das Vorha-
ben mit einem Volumen von (ber
10 Millionen Euro war Anfang 2015,
Projektsteuerer war ARP Aisenbrey.

Marklin-Museum

in Goppingen

Fiir 11 Millionen Euro soll neben
dem Stammwerk von Maérklin an
der Stuttgarter StraBe bis spatestens
Anfang 2019 ein Mérklin-Museum,
das Maérklineum, entstehen. Herz-
stiick soll eine 300 m? groBe Mo-
delleisenbahnanlage sein.

VERMIETUNGEN

Stadt mietet Lagerflache
Garbe Industrial Real Estate hat
1900 m? Lagerfldche in Stuttgart-
Zuffenhausen an die Landeshaupt-
stadt Stuttgart vermietet. Lutz-Fi-
nanz hat vermittelt.

1'

LC kauft Immobilien fur den Eigenbestand. Mit exzellenten Markt-
kenntnissen, exklusivem Netzwerk und souveranen Entscheidungen

auf der richtigen Spur.

LC Liegenschaft Consulting GmbH | Tel.+49 711/351 447-70 | www.LC-immo.de

Bestandswohnungen in Feuerbach deutlich teurer

Bei Wohnungen aus dem Bestand sind die Kaufpreise in den vergangenen zwei Jahren fast in allen Bezir-
ken stark oder sehr stark gestiegen. Mit 12,1 Prozent auf 2956 Euro am starksten in Feuerbach, gefolgt von
Mohringen mit 11,6 Prozent auf 2877 Euro. Der geringste Preisanstieg erfolgte in Botnang mit 1,8 Prozent
auf 3140 Euro, gefolgt von 2,7 Prozent auf 2729 Euro in Weilimdorf.

Die hochsten Mieten fiir Bestandswohnungen sieht der Report im Innenstadtbezirk West mit
12,40 Euro, gefolgt von Siid mit 11,99 Euro, Feuerbach mit 11,90 Euro und Nord mit 11,63 Euro.

Unzahlige Daten auf Bezirksebene

Auf Bezirksebene werden die Daten weiter aufgedroselt. So werden beispielsweise fur Einfamilienhauser,
Doppelhaushélften und Reihenhauser, Zwei- und Mehrfamilienhduser der Durchschnittspreis, der mindeste
und der hochste Preis, die durchschnittliche Preisspanne, der Median und die Wohnfldche angegeben. Bei
Wohnungen wird noch differenziert nach Wohnflache und Zimmerzahl. Und fiir alle Immobilientypen
wird noch der Preis von vor einem Jahr und vor zwei Jahren genannt.

So betrug in Bad Cannstatt der Preis fur ein Einfamilienhaus im Durchschnitt 1,076 Millionen Euro und
im Median 1,02 Millionen Euro. Die Preisspanne reichte von 220 000 bis 3 Millionen Euro, die durch-
schnittliche Preisspanne von 537 000 bis 1,417 Millionen Euro. Die durchschnittliche Wohnflédche betrug
251 Quadratmeter.

In Stuttgart-Mitte betragt der Kaufpreis fur eine Wohnung mit Baujahr bis 1948 demnach 2435 Euro
(renovierungsbedurftig) bis 5468 Euro (saniert/neuwertig) bei einem Median von 3551 Euro. Bei einem
Baujahr ab 1995 sind es 1410 bis 5780 Euro bei einem Median von 4295 Euro. In Stuttgart-Ost wurde der
maximale Preis in Hohe von 9340 Euro flr eine Wohnung in der GréBenklasse 121 bis 160 Quadratmeter
erzielt, der geringste Preis von 824 Euro in der GréBenklasse Gber 200 Quadratmeter. |l

Der ,Immobilienmarktbericht Stuttgart 2016/17* von Tolias Immobilien und iib-Dr.-Hettenbach-Institut ist auf der
Homepage des Immobilienbrief Stuttgart unter www.immobilienverlag-stuttgart.de/reports/iwohnen zu finden.
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VERMIETUNGEN

Roche aufs
Salamander-Areal

Roche PVT wird mit ihrer Abtei-
lung Research & Development rund
4000 m? Brofldche auf dem Sala-
mander-Areal in Kornwestheim
beziehen. Vermieter ist die Gesell-
schaft Ipsak, ein Unternehmen der
Immovation-Gruppe.

Studiokurbos

auf KonigstraBe

Das Designstudio Studiokurbos be-
Zieht ein 600 m2 groBBes Broloft im
Herzen von Stuttgart, in der Kénig-
straBe 32 bei einem Stuttgarter Im-
mobilienunternehmen. Ellwanger &
Geiger Real Estate vermittelte.

DEALS

Moschee statt

Biirogebaude

Eine Stuttgarter Stiftung verduBerte
ein 1500 m? groBes Biirogebaude
im Stuttgarter Hallschlag fur 1,62
Millionen Euro an einen islamischen
Verein, der es fir religiése Zwecke
nutzen will. Crull Immobilien vermit-
telte. Die Stiftung erwarb die Immo-
bilie, ein ehemaliges Lager- und Ver-
sandhaus fiir CDs, im Januar 2015

fiir 1,38 Millionen Euro.

BF " direkt

Real Estate Finance

One Stop
Real Estate Financing

Sy, of

e

BF.direkt AG
Berlin - Frankfurt - Stuttgart
T +49 (0) 711 /22 55 44-100
info@bf-direkt.de
www.bf-direkt.de

Wohnimmobilien Landkreis Boblingen

Die Preisdynamik halt an

Die Preise fiir Wohnimmobilien im Kreis Boblingen steigen weiter — dabei hatte die Kreisspar-
kasse mit einer Beruhigung gerechnet. Die Bevolkerung wachst, benétigt werden vor allem
Sozialwohnungen, altersgerechte und preiswerte Wohnungen.

-y WA

Das Flugfeld ist das gréBte Neubaugebiet im Landkreis

Seit dem Zensus 2011 hat sich die Bevolkerungszahl im Landkreis Boblingen von etwa 364 000 auf etwa
381 000 im Jahr 2015 erhoht, meldet das Statistische Landesamt Baden-Wirttemberg. Der Trend soll
weiter anhalten: Prognostiziert werden zirka 395 000 Biirger fiir 2025. Auch wird fir den Landkreis
Boblingen von 2025 bis 2035 noch ein Wachstum von 0,4 Prozent prognostiziert, wahrend der Wert fur
Baden-Wiurttemberg bereits einen Rickgang von 0,1 Prozent annimmt.

16 500 Wohnungen werden gebraucht

Das Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) ermittelt demgemaB fur den Landkreis
Boblingen einen Wohnraumbedarf im Zeitraum 2016 bis 2025 von 16 500 Einheiten. Griinde sind ne-
ben dem Zuzug der anhaltende Trend zum Singlehaushalt sowie ein betrachtlicher Bestand an
Altbauten aus der Nachkriegszeit, bei dem eine Sanierung wirtschaftlich nicht vertretbar er-
scheint. Es besteht vor allem ein Bedarf an bezahlbarem und altersgerechtem Wohnraum sowie mit Blick
auf die Fluchtlingszahlen ein steigender Bedarf an Sozialwohnungen.

Kreisparkasse von Preiswachstum uberrascht

Die bestehende Angebotsknappheit und die stetig wachsenden Nachfrage fiihrten im Landkreis Boblin-
gen zu einem weiteren Preisanstieg bei Immobilien, meldet die Kreissparkasse Boblingen. Gleichzeitig ha-
ben sich die Vermarktungszeiten von Immobilien erneut verkirzt. Die Kaufpreise von Neubauten sind
durchschnittlich um liber 5 Prozent gestiegen und damit noch etwas starker als im Vorjahr mit
fast 4 Prozent. ,Die Dynamik bei der Preisentwicklung hat sich damit weiter erhéht und uns Gberrascht,
nachdem wir eher mit einer leichten Beruhigung gerechnet hatten,” kommentierte Detlef Schmidt, stell-
vertretender Vorstandsvorsitzender der KSK, diesen beschleunigten Preisanstieg. ,, Ahnlich stark bewegten
sich auch die Preise im Segment der gebrauchten Immobilien nach oben, die leicht zeitversetzt den Neu-
baupreisen folgen”, meinte er.



Immobilienbrief &%

STUTTGART &

DEALS

Verkauft:

Neckarturm Heilbronn
Coresis Management erwarb fiir den
Immobilienspezialfonds , Deutsche
Wirtschaftszentren” den Neckar-
turm in Heilbronn von der Deutschen
Office. Das innerstadtische Gebau-
de verfiigt tber rund 14 700 m?
Buro-, Handels- und Gastronomie-
flache sowie eine Tiefgarage und
beinhaltet zudem ein Ibis-Hotel.
Bdiromieter sind unter anderem Lid,
Kaufland sowie das Heilbronner
Grundbuchamt. Wie aus Markt-
kreisen zu horen ist, soll der Kauf-
preis zwischen 30 und 35 Millionen
Euro gelegen haben. Colliers Inter-
national Stuttgart vermittelte die
Transaktion.

Stiftung kauft Fachmarkt
in Backnang

Ein zweigeschossiger Fachmarkt mit
Media-Markt als Mieter wurde von
einem Berliner Projektentwickler
an eine Stiftung aus Baden-Wiirt-
temberg verkauft. Die Immobilie
in der Sulzbacher Stral3e in Back-
nang umfasst 2100 m? Nutzflache,
64 Stellpldtze und wurde 2016 re-
vitalisiert. Die Bruttoanfangsrendite
betragt zirka 7 Prozent. Den Deal
vermittelte Inmoraum Real Estate
Advisors.
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Preisubersicht 2016 —Bestandsimmobilien
Eigentumswohnungen Doppelhauser Frei stehende Hauser Baugrundstiicke
- gebraucht €/m? gebraucht T€ gebraucht T€ gebraucht T€ €/m?

I N R N N T R T R

Boblingen,

Ee"e"berg' 1.300 3.000 150%) 700 150%) 500 200%) 1.500 400 1000**)
eonberg,

Sindelfingen

Aidlingen 1.200 2.500 250 450 180%) 420 180%) 800 310 450

Bondorf 1.000 2.300 220 400 180%) 350 150%) 700 285 375

Ehningen 1.200 2.800 225 550 200%) 480 220%) 1.000 400 600

Holzgerlingen  1.200 3.000 200%) 700 200%) 480 220%) 1.200 380 600

Schénaich 1.200 2.600 200%) 550 200%) 460 200%) 1.200 350 550

Weil der Stadt  1.200 2.500 200%) 500 200%) 420 180%) 900 400 520
*) Hauser/Wohnungen mit sehr hohem Sanier Oftmals nicht A | ager Mehr je nach Quelle: Kreissparkasse Bobli

Eine breite Spanne bei Bestandsimmobilien
Bestandswohnungen zwischen 1000 und 3000 Euro

Je nach Kommune, Lage, Alter und dem energetischen Zustand lag der realisierte Kaufpreis fur Eigen-
tumswohnungen aus dem Bestand laut Kreissparkasse zwischen 1000 und 3000 Euro, fur Reihenhauser
zwischen 150 000 und 500 000 Euro. Bei Doppelhdusern lagen die Preise zwischen 150 000 und 700 000
Euro, bis zu 1,5 Millionen Euro erzielten frei stehende Einfamilienhduser. ,Obwohl mit teilweise hohem
Renovierungsstau versehen, erzielten vor allem Einfamilienhauser alteren Baujahres Spitzen-
preise, wenn sie sich in begehrter Lage befanden”, wei3 Schmidt.

Neubauwohnungen zwischen 3600 und 5300 Euro

FUr neue Eigentumswohnungen liegt die Preisspanne in den groBen Stadten im Kreis Boblingen laut
Kreissparkasse zwischen 3600 und 5300 Euro, in kleineren und mittleren Stadten und Gemeinden bei
3500 bis 3800 Euro.

Mangels Angebot hatten in den groBeren Stadten keine Preise fir neue Reihenhduser ermittelt werden
kénnen, in kleineren Kommunen bewegten sie sich zwischen 260 000 und 500 000 Euro. Fur neue

Wir legen hohe Maf3stabe an unsere Arbeit. Unsere regionalen
Partner erganzen mit ihrer groen Fachkompetenz unsere
Expertise. Zusammen schaffen wir nachhaltig wertstabile Im-
mobilien. Und der Erfolg gibt uns recht. Wir gehdren zu den
Top 3 der Wohnungsbau-Entwickler in Deutschland.
Besuchen Sie unsere Website: www.formart.eu

Hohler Sach-

verstand und

regionales
Lngagement.

formM
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Gl B R Preisubersicht 2016 — Neubauten
Handbuch fir Immobilien-
makler und -berater T T e e T weme

Das ,Handbuch fiir Imnmobilienmak-
ler und Immobilienberater” ist in
dritter Auflage erschienen. Schwer-
punkt der Neuauflage ist die Novelle
des Maklerrechts, durch die das so-
genannte Bestellerprinzip eingefihrt
wird. Zudem wurden die einzelnen
Beitrdge mit Blick auf rechtliche
Anderungen und die verénderten

i llf': f|]r
Immnh:lufnmal:kr!.:d
Immobifienbergter

wirtschaftlichen Parameter auf dem
Immobilienmarkt aktualisiert. Einer
der Herausgeber ist Stephan Kip-
pes, Immobilienprofessor an der
HfWU Hochschule fir Wirtschaft
und Umwelt. Weitere Autoren der
HWU sind beispielsweise die Pro-
fessoren Dieter Rebitzer, Markus
Méndle, Andreas Marchtaler, Kurt
Maier und Werner Ziegler sowie
die Lehrbeauftragten Erik Noth-
helfer und Frank Peter Unterreiner.
,Handbuch fir Immobilienmakler
und Immobilienberater”, herausge-
geben von Erwin Sailer, Stephan Kip-
pes und Heinz Rehkugler, erschienen
im Beck-Verlag. 745 Seiten fir 139
Euro, ISBN 978-3-406-68269-8.

L | ven b ] von | bis | von | b

Boblingen, Leonberg,

Sindelfingen 3.600 5300 500 750 Kein Angebot Kein Angebot
Kein Angebot,
Herrenberg 3.300 4500 nur Teilorte ab Kein Angebot Kein Angebot Kein Angebot
ca. 400
Gartringen 3.450 3.800 420 600 400 450
Bondorf 2.800 3.000 300 420 260 330
Ehningen 3.550 3.700 Kein Angebot 500 330 400
Holzgerlingen 3.500 3.800 350 Kein Angebot Kein Angebot Kein Angebot
Schénaich 3.450 3.750 400 650 Kein Angebot Kein Angebot
Renningen 3.600 4.000 Kein Angebot Kein Angebot 400 500
Weil der Stadt 3.500 4.000 Kein Angebot Kein Angebot 300 400

Speziell bei Neubauten sind die Preise abhéngig vom Angebot und dessen Qualitét

Quelle: Kreissparkasse Boblingen

Doppelhaushalften wirden Preise von 300 000 bis 750 000 Euro erzielt. Auch hier konzentriere sich das
geringe Angebot auf nur wenige Stadte und Gemeinden.

Bauplatze kosten 285 bis 1000 Euro

«Weiter ungebremst ist die Nachfrage nach Baugrund”, meinte Schmidt. Trotz des Primats der In-
nenverdichtung planten und entwickelten daher vor allem Kommunen entlang der Entwicklungsachsen
weitere Baugebiete. Die Preise flr Bauland bewegten sich zwischen 285 und 1000 Euro. Der Landkreis
weist aktuell wohnwirtschaftliche Baugebiete mit einer Flache von 111 (Vorjahr: 95) Hektar
auf, die sich in unterschiedlichen Prozessstadien befinden. Etwa 21 Hektar haben Baureife, die restlichen
90 ha sind in der Planungsphase.

Flugfeld ist das groBBte Neubaugebiet

Bedeutende Wohnbaugebiete im Landkreis sind unter anderem:

e Flugfeld Boblingen/Sindelfingen: Aktuell leben hier bereits fast 2500 Menschen, bis 2025 sollen es zirka
4000 Einwohner sein.

¢ Herrenberg: Die Planung fir das Baugebiet Herrenberg-Stud mit einer Flache von mehr als 16 Hektar
sieht vor, hier bis 2020 Raum ftir 1400 Menschen zu bieten.

e Holzgerlingen: Das Baugebiet Dérnach (Hulben ll) ist in Planung.

¢ Maichingen: Die Bebauungsplane fir das Neubaugebiet Allmendéacker Il werden aktuell erarbeitet. Ziel
ist es, 2018 das Baugebiet zu erschlieBen.

* Renningen: Im Neubaugebiet Schnallenécker Il sind die ersten Bewohner eingezogen. Das Baugebiet
Nordlich Schelmendacker wird aktuell geplant.

¢ Weil der Stadt: Es ist ein groBBes Baugebiet mit 13,3 Hektar fur bis zu 1000 Neubdlrger in Planung.

BESTE AUSSICHTEN.

‘ Flugfeld

Biblingen/Sindelfingen

Ein ideales Umfeld fiir Arbeiten, Wohnen und Freizeit.

Das Flugfeld bietet ein lebendiges Ambiente - Restaurants
fir die Mittagspause, Sport- und Freizeitangebote und noch
vieles mehr - fuBlaufig auf einem Areal.

Starten Sie durch - in einem der gréBten Stadt-

entwicklungsquartiere Siiddeutschlands. www.flugfeld.info
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TERMINE

Stuttgarter Immobilienpreis
Am 26. Januar um 17.30 Uhr ver-
leiht das Institut fir Baubetriebs-
lehre der Universitat Stuttgart den
14. Stuttgarter Immobilienpreis an
Lukas Schnaidt fiir seine Masterthe-
sis ,Fonds zur Finanzierung gewerb-
licher Immobilien”. Den Festvortrag
zum Thema ,Projektentwicklung
in der Zukunft - (k)eine neue Per-
spektive?” halt Harald MeerBe,
Geschéftsfihrer von Formart. Die
Veranstaltung findet im Horsaal V/
31.01 im Pfaffenwaldring 31 statt.
Anmeldung an elena.schiebelbein@
ibl.uni-stuttgart.de.

Quelle: Weil der Stadt

Stuttgarter Weil der Stadt: Wohnen im Grdnen und mit S-Bahn-Anschluss
Immobilienseminar
Die integrierte Erstellung von Bau- Weiter Innenverdichtu ng im Fokus
werken mithilfe der Digitalisierung
und deren Auswirkungen fiir Bau- |  Trotz der zahlreichen Baugebiete legen die Kommunen weiter den Fokus auf die Innenverdichtung. So ist

%) in Leonberg in Kiirze mit der Bebauung des ehemaligen Bausparkassenareals in der Innenstadt
mit zirka 180 Wohneinheiten zu rechnen. Auch zwischen der Rémergalerie und dem Rathaus wird ein
kleines Innenstadtquartier entwickelt. In Herrenberg sind auf dem Stadtwerkeareal die ersten Wohnungen
bereits bezogen. Beim Seeldnder-Areal laufen die Verhandlungen auf Hochtouren. Auch fir das Leibfried-
Areal, das an das Wohngebiet Schwarzwaldsiedlung grenzt, gibt es konkretere Plane.

herren, Planer und Bauausfihrende In Boblingen und Sindelfingen wurden in den vergangenen Jahren bereits Projekte wie ,Wohnen im
ist das Thema des 14. Stuttgarter Stadtgarten” oder das Schlanderer-Areal umgesetzt. Eine gréBere MaBnahme in Sindelfingen ist das im
Immobilienseminars des Instituts Rahmen einer Blrgerbeteiligung noch zu entwickelnde Postareal sowie das in der Sondierung befindliche
fir Baubetriebslehre der Universitit |  Quartier zwischen der Calwer StraBe und der RiedmihlestraBe. In Boblingen steht das Gebaude auf dem
Stuttgart am 26. Januar. www.ibl. Klett-Areal vor dem Abriss, sodass 2017 mit dem Neubau gerechnet werden kann. Bei dem Objekt City-
ni-stuttgart.de/weiterbildung/sfap Quartier wurde mit dem Bau begonnen. B

1 |'|] 3 _
L] I l! ‘.-' w J | RS v AT WOLFF & MULLER

-

UND EINEN PREIS WERT.

Der Umweltpreis 2016 geht an WOLFF & MULLER.

Umweltpreis
Als Familienunternehmen denken wir schon immer an die nachste Generation. Mit dem Gottlob-Miiller-Prinzip lg fir Unterehmen
der Nachhaltigkeit vereinen wir Umweltverantwortung und héhere Wirtschaftlichkeit. Der Umweltpreis 2016 Bader rtemterg
des Landes Baden-Wirttemberg in der Kategorie ,Industrieunternehmen mit mehr als 250 Mitarbeitern® ist ﬂm Z@ﬂ@

uns deshalb besonders viel wert. Wir sind dankbar fiir diese besondere Auszeichnung. Sie ist fir uns Antrieb,
weiter an wirtschaftlich motivierten Nachhaltigkeitsprojekten zu arbeiten.
www.wolff-mueller.de | WOLFF & MULLER - Bauen mit Begeisterung

Preistrager
Kategorie Industrie mit
mehr als 250 Mitarbeitern
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PERSONEN

An der Briigge geht

Der Geschéftsfihrer des kommuna-
len Heilbronner Wohnungsbauun-
ternehmens Stadtsiedlung Heilbronn,
Robert an der Briigge, wechselt zur
Immobiliengruppe Rhein-Neckar
nach Mannheim, meldet die Immo-
bilien Zeitung. Dort werde er voraus-
sichtlich zum 1. Juli den Vorstands-
vorsitz (bernehmen. An der Brigge
fuhrt die Stadtsiedlung Heilbronn
seit dem Jahr 2000. Er ist zugleich
Vorsitzender des Verbands baden-
wiirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen.

Erdland bald im Ruhestand
Alexander Erdland, der den Konzern
Wiistenrot & Wirttembergische seit
2006 fahrt, legt sein Amt als Vor-
standsvorsitzender altershalber zum
Jahresende nieder. Nachfolger wird
Jargen Albert Junker, der dem W&W-
Vorstand seit April 2016 angehort.

IN EIGENER SACHE

Unterreiner im Amt bestatigt
Frank Peter Unterreiner, Herausgeber
Immobilienbrief Stuttgart, wurde als
erster stellvertretender Vorstandsvor-
sitzender des Immpresseclubs, der
Arbeitsgemeinschaft europdischer
Immobilienjournalisten, von der Mit-
gliederversammlung bestétigt.

Handelsdialog Baden-Wirttemberg
Onlinehandel senkt Frequenz
auf der Konigstra3e

Zunehmend sagen die Einzelhandelsmieter, wo es langgeht. Die Konzepte verandern sich,
insbesondere bei Textilern. Die Flachenproduktivitat konnte sinken, die Nachvermietung von
Laden schwieriger werden. Stuttgart leidet auch unter einem Verdrangungswettbewerb mit
der Region.

Interessenten fiir Ladenlokale verhandeln in Stuttgart momentan eher liber eine Laufzeit von
finf als von zehn Jahren, meinte Michael Brautigam, Geschéaftsfuhrer von Colliers International Stutt-
gart. Die 1a-Lage werde sich teilweise zum Mietermarkt wandeln. Zwar habe es dieses Jahr in der
Spitzenlage K&nigstraBe eine Vermietung zum Preis von mehr als 300 Euro gegeben, doch das sei zurzeit
die Ausnahme.

Textiler suchen kleinere Flachen

»Baden-Wurttemberg und Bayern stehen ganz vorne auf der Expansionsliste”, meinte Brautigam. Aller-
dings seien auch hier die Quadratmeterumsatze inflationsbereinigt gesunken. ,,Der totgesagte Buch-
handel hat wieder die Chance, sich zu entwickeln”, freute er sich. Im stationaren Geschaft wirden
hier die Umsatze steigen. Anders bei Textilern, hier fande eine spiirbare Veranderung statt. Kon-
zepte, die friher 800 bis 1000 Quadratmeter angemietet hatten, wirden heute 300 bis 400 Quadratme-
ter nachfragen.

Verkaufsflache um 71 Prozent gestiegen

~Stuttgart Spezial - eine kritische Bestandsaufnahme* war der Vortrag von Citymanagerin Bettina
Fuchs Uberschrieben. ,,Die Innenstadt voller Menschen? Ich befiirchte, es wird nicht so blei-
ben”, meinte sie. In der Stuttgarter City habe die Verkaufsflache seit 1993 um knapp 71 Prozent auf
432 000 Quadratmeter zugenommen, bilanzierte sie. Dabei habe eine Befragung der Passanten er-
geben, dass bereits 21,2 Prozent verstarkt im Internet einkaufen und daher die Innenstadt seltener
aufsuchen wirden. Bundesweit — so auch auf der KonigstraBe — werde die Passantenfrequenz in den
1a-Lagen daher sinken.

Neue
Potenziale
gesucht!

Wir erwerben:

» Gewerbe- und Biiroparks
» Lager- und Logistikobjekte
» Gewerbehallen

» Zum Ankaufsprofil

aurelis

Real Estate Management

Aurelis Real Estate GmbH & Co. KG | Region Mitte
www.aurelis-real-estate.de | info@aurelis-real-estate.de



http://www.aurelis-real-estate.com/fileadmin/data/global/Download/Broschueren/Ankaufsprofil_DE_09-2016.pdf
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Cityinitiative kreierte ein Feinstaubticket

~Den Menschen muss es moglich sein, mit dem Verkehrsmittel ihrer Wahl in die City zu kom-
men”, forderte Fuchs mit Blick auf den Feinstaubalarm, der auch am Tag der Veranstaltung ausgerufen
war. Um ,, das Thema sympathischer zu machen”, kreierte die Cityinitiative ein Feinstaubticket, ein Einzel-
ticket Netz, das die Handler an ihre Kunden ausgeben kénnen.

Sinken die Immobilienwerte?

.Der Mieter sagt heute, was er will”, meinte Fuchs und bestatigte den Trend zum Mietermarkt. Sie
befiirchtet erschwerte Nachvermietungen von Laden, weiter sinkende Flachenproduktivitat,
dann niedrigere Mieten und mit Verzégerung sinkende Immobilienpreise. Hinzu komme der Ver-
dréangungswettbewerb mit der Region, denn auch auBerhalb Stuttgarts nehme die Verkaufsflache zu.
Die Bildung strategischer Allianzen kdnnte eine GegenmaBnahme sein. So wurde die Vereinigung Stutt-
garter Traditionsgeschafte gegrindet. Und die Cityinitiative sei dabei, einen elektronischen Gut-
schein einzufiihren.

Austauschbeziehung zwischen innen und auBBen

Uber die Revitalisierung des Marstall-Centers in Ludwigsburg berichtete ECE-Geschaftsfiihrer Jan Rott-
gers. Das Einkaufszentrum habe vielleicht zwei, drei Mieter gehabt, als die ECE es Ubernahm. Wichtig sei
gewesen, ,eine gute Austauschbeziehung zwischen innen und auBen herzustellen”. Er lobte die Stadt,
die bei der Klarung der Eigentumsverhaltnisse geholfen und viel in die Entwicklung des Umfelds investiert
habe. ,Wir sind nicht in der Innenstadt, wir sind in einem stadtischen Quartier”, meinte Rottgers
zum Standort des Stuttgarter Milaneos, das im Europaviertel hinter dem Hauptbahnhof angesiedelt
ist. Das Center wurde funktionieren.

.Der Abbau der Sitzbdnke auf der KénigstraBe ist ein Unding”, sagte Falko Streber, Geschaftsfuhrer
der Retail-Group Streber. Zum einen wirde die Gesellschaft altern, zum anderen missten die Einkaufs-
straBen ahnlich wie die Einkaufszentren fur Aufenthaltsqualitat sorgen.

Shoppingcenter steigern Zentralitat nur kurzfristig

Durch die Eréffnung von Einkaufszentren steigt nach Beobachtung von Streber die Zentralitat nur vor-
Ubergehend. So sei sie in Schorndorf nach Ero6ffnung der Arnold-Galerie 2004 um 8 Prozentpunkte auf
135 gestiegen, bis 2016 aber wieder auf 122 gefallen. In Béblingen lag die Zentralitat 2014 bei 133, stieg
mit der Er6ffnung der Mercaden 2015 auf 138 und ist 2016 wieder auf 135 gefallen.

In Stuttgart betrug die Zentralitat laut Streber 2013 knapp 122 Punkte, ging trotz 70 000 Quadratmeter
neuer Verkaufsflache durch das Gerber und Milaneo leicht zurtick und ist heute exakt wieder auf dem
Wert von 2013. Die Stadt habe entgegen dem allgemeinen Trend keine Besucher verloren, der
gleiche Besucherstrom werde jedoch anders verteilt. ,Milaneo versus City”, fasste Streber kurz
und pragnant zusammen.

Connect Concept von Decathlon

Das bislang nur in Stuttgart und Minchen im Test befindliche Connect Concept von Decathlon stell-
te Ludger Niemann, Sprecher der Unternehmensentwicklung des Sportartikelherstellers und -handlers,
vor. Wahrend die Sportartikel sonst mit viel Raum zum Ausprobieren auf 2500 bis 8000 Quadratmetern
prasentiert werden, sollen in den Connect Stores 50 bis 250 Quadratmeter fiir eine liberwiegend
digitale Prasentation reichen.

In der KonigstraBe, Ecke KronenstraBe, befindet sich der Stuttgarter Connect Shop, das ,,Urkonzept”, wie
Niemann meint. Hier sollen sich Interessenten digital informieren kénnen, hier kénnen bestellte Waren
abgeholt werden und kleinere Artikel erworben werden. ,, Wir haben schon mehr Ware im Laden als ge-
dacht — der Kunde will es so”, sagte Niemann. i





